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Регистрационен документ на “Премиер Фонд” АДСИЦ


П Р О С П Е К Т

“ПРЕМИЕР ФОНД” АДСИЦ

PREMIER FUND Real Estate Investment Trust
РЕГИСТРАЦИОНЕН ДОКУМЕНТ

Регистрационният документ съдържа цялата информация за “Премиер Фонд” АДСИЦ, необходима за вземане на решение за инвестиране в емитираните от Дружеството акции, включително основните рискове, свързани с Дружеството и неговата дейност. В интерес на инвеститорите е да се запознаят с регистрационния документ и с документа за предлаганите ценни книжа на “Премиер Фонд” АДСИЦ, преди да вземат инвестиционно решение.

Инвестирането в ценни книжа е свързано с определени рискове Вж. “Рискови фактори” на стр. 6 от Регистрационния документ, съдържащи основните специфични за дейността на Дружеството рискове. 

_____________________
Комисията за финансов надзор е потвърдила регистрационния документ, което не е препоръка за инвестиране в  предлаганите акции. Комисията за финансов надзор не носи отговорност за верността и пълнотата на съдържащите се в Регистрационния документ данни.

_____________________

Членовете на Съвета на директорите  на “Премиер Фонд” AДСИЦ и  инвестиционният посредник “Булекс Инвест” АД отговарят солидарно за вредите, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни в Регистрационния документ. Съставителите на годишния финансов отчет на Дружеството отговарят солидарно с лицата по предходното изречение за вреди, причинени от неверни, заблуждаващи или непълни данни във финансовите отчети на Дружеството.

30 март 2007 година

С Ъ Д Ъ Р Ж А Н И Е

1. Членове на СД на дружеството. Основни партньори. Отговорност за изготвяне на регистрационния документ. 

2. Основна информация. Систематизирана финансова информация.

3. Рискови фактори

4. Информация за дружеството.Основни данни.

5. Инвестиционни цели и ограничения

6. Преглед на направените инвестиции

7. Преглед на дейността

8. Членове на Съвета на Директорите

9. Притежавани от членовете на СД акции от дружеството

10. Функциониране на дружеството. Основни партньори – банка-депозитар, обслужващи дружества, оценители на недвижими имоти, директор за връзки с инвеститори

11. Акционери със значително участие. Сделки със свързани (заинтересовани) лица.

12. Информация за членовете на СД и лицата, които притежават пряко или непряко най-малко 25% от гласовете в общото събрание или го контролират

13. Разходи на дружеството

14. Възнаграждения на членовете на СД

15. Възнаграждения на обслужващите дружества и други разходи

16. Допълнителни инвестиции и разходи за въвеждане на имотите в експлоатация

17. Финансова информация

18. Дружествена политика по отношение на разпределянето на дивиденти

19. Допълнителна информация

20. Информация за устава на дружеството

21. Източници на допълнителна информация

 __________________
Регистрационният документ съдържа съществената за вземането на инвестиционно решение информация за Дружеството.

Регистрационният документ съдържа информацията по приложение 3 от Наредба № 2. Информацията по приложение 11 от Наредба № 2 е представена в отделен документ.

Инвеститорите могат да получат Регистрационния документ от:

· “Премиер Фонд” АДСИЦ, гр. Варна, ул. „П.Парчевич” No 9, тел/факс: + 359 (52) 632 416, лице за контакти: Борислав Найденов, от 10:00 до 17:00 ч.

· ИП “Булекс Инвест” АД, гр. Варна ул.”Парчевич" № 9 , тел: + 359 (52) 632 416, факс: +359 52 609 550, лице за контакти: Красимира Найденова  от 10:00 до 17:00 ч.

ЧЛЕНОВЕ НА СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ НА ДРУЖЕСТВОТО. ОСНОВНИ ПАРТНЬОРИ. ОТГОВОРНОСТ ЗА ИЗГОТВЯНЕ НА РЕГИСТРАЦИОННИЯ ДОКУМЕНТ

“Премиер Фонд” АДСИЦ (“Дружеството”) е акционерно дружество със специална инвестиционна цел за секюритизация на недвижими имоти. Дружеството функционира като своеобразна колективна инвестиционна схема за недвижими имоти; “секюритизация на недвижими имоти”, съгласно § 1, т. 1 от ДР на ЗДСИЦ, е дейност, при която вещни права (право на собственост и право на строеж) върху недвижими имоти, се материализират в ценни книжа, предлагани публично.

Дружеството е учредено на 11 януари 2006 г. и е вписано в търговския регистър на Варненски Окръжен Съд на 27 януари 2006 г.

Членове на Съвета на директорите на Дружеството са:

· Георги Борисов Амуджиев – Председател на Съвета на директорите; 

· Милчо Петков Близнаков – Заместник – председател на Съвета на директорите;
· Борислав Любомиров Найденов -  Изпълнителен Директор;
· Валентин Димитров Вълев – член на Съвета на директорите;
· Владислав Панчев Панев - член на Съвета на директорите;
Дружеството се представлява от Изпълнителния директор Борислав Найденов.

Съветът на директорите не е упълномощил прокурист или друг търговски пълномощник на “Премиер Фонд” АДСИЦ .  

Банка депозитар на Дружеството е “Райфайзенбанк (България)” ЕАД, със седалище и адрес на управление: гр. София, район "Средец", ул. "Гогол" № 18-20.

При осъществяване на дейността си Дружеството ще ползва услугите на следните Обслужващи дружества:

 “Фонд Мениджър” АД, със седалище и адрес на управление: гр.Варна ул.Парчевич 9, което ще осъществява функциите по обслужването и поддържането на недвижимите имоти на Дружеството, както и воденето на счетоводната отчетност и кореспонденция.

“АТренд” ЕООД, със седалище и адрес на управление: гр. Варна, бул. “Сливница” № 10, ет. 1, ап. 1, което ще осъществява функциите по обслужването и поддържането на недвижимите имоти на Дружеството.

Инвестиционен посредник, обслужващ и консултиращ “Премиер Фонд” АДСИЦ е “Булекс Инвест” АД, със седалище и адрес на управление: гр. Варна ул.”Парчевич” № 9.

Правен консултант по учредяването на Дружеството, неговото лицензиране и първоначално и последващо увеличаване на капитала, включително и изготвянето на Проспекта на Дружеството, е: “Димитров, Чомпалов и Тодорова” ООД, със седалище и адрес на управление: гр. София, ул. “Бузлуджа” № 74А.

 Одитор. С определение на Варненски Окръжен Съд № 1553 от 22.02.2007 година за одитор на финансовия отчет за 2006 година е назначена Мариета Александрова Манолова – регистриран одитор № 306.

________________________

Отговорен за изготвянето на регистрационния документ е: Борислав Любомиров Найденов - изпълнителен директор на Дружеството. 

С подписа си на последната страница от регистрационния документ горепосоченото лице, декларира, че:

(1) при изготвянето на Регистрационния документ е положил необходимата грижа за неговото съответствие с изискванията на закона; 

(2) доколкото му е известно, информацията в Регистрационния документ не е невярна, подвеждаща или непълна и коректно представя съществените за инвеститорите обстоятелства относно Дружеството.

ОСНОВНА ИНФОРМАЦИЯ

СИСТЕМАТИЗИРАНА ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ

Представените по-долу избрани финансови данни за Дружеството се основават на неговия годишен одитиран финансов отчет към 31 декември 2006 г., който е приложен към Регистрационния документ:

Таблица 1: Финансова информация за „Премиер Фонд” АДСИЦ към 31 декември 2006 г.


 (лева)

Печалба/загуба от основна дейност 
9 000

Нетна печалба/загуба от дейността 
9 000

Нетна печалба/загуба на една акция
0,01 лв

Сума на активите 
667 000

Инвестиционни имоти
158 000

Нетни активи 
659 000

Акционерен капитал 
650 000

Брой акции 
650 000

Дивидент на акция 
0,00 лв

Приходи от основна дейност
0,00 лв

РИСКОВИ ФАКТОРИ

Инвестирането в акциите на Дружеството е свързано с висока степен на риск. Потенциалните инвеститори трябва внимателно да прочетат и осмислят представената по-долу информация за основните специфични рискове, свързани с дейността на Дружеството, заедно с информацията за рисковете, характерни за предлаганите акции, съдържаща се в Документа за предлаганите ценни книжа, както и цялата информация в Проспекта, преди да вземат решение да придобият акции, емитирани от Дружеството.

Предупреждаваме потенциалните инвеститори, че действителните бъдещи резултати от дейността на Дружеството могат да се различават  съществено от прогнозните резултати и очаквания в резултат на множество фактори, включително посочените по-долу рискови фактори.

Последователността в представянето на рисковите фактори отразява виждането на Съвета на директорите относно конкретната им значимост за дейността на Дружеството към настоящия момент, както и вероятността те да се случат на практика.

Инвестициите на акционерите в дружеството ще бъдат подложени на различни рискове – рискове, специфични за самото Дружество; рискове, типични за сектора, в който то ще действа (недвижимите имоти), както и общи рискове, типични за всички стопански субекти в страната.

Приходите, печалбата и стойността на акциите на Дружеството могат да бъдат неблагоприятно засегнати от множество фактори: конюнктура на пазара на недвижими имоти; способностите на Дружеството да осигури ефективно управление на своите имоти; икономическия климат в страната и други, които са разгледани детайлно по-долу.

Дружеството няма история и опит в областта на недвижимите имоти. Дружеството е новоучредено (11 януари 2006 година) и осъществява активна инвестиционна дейност от месец юни 2006 година. Поради тези причини е възможно Дружеството да не успее да избере качествени имоти в които да инвестира, да инвестира в такива със скрити недостатъци, да не успее да управлява инвестициите си достатъчно ефективно, или по някакви други причини стойността на имотите или дохода, който генерират, да е под очакванията. 

Цените на пазара на недвижими имоти могат да се променят в негативна за Дружеството посока. Основната част от активите на Дружеството ще бъде инвестирана в недвижими имоти. Поради това развитието на пазара на недвижими имоти, включително цените на имотите, цените на наемите и строителството, ще има определящ ефект върху печалбата на Дружеството и стойността на неговите ценни книжа. 

Намаление на пазарните цени на недвижимите имоти. Дружеството ще реализира значителна част от приходите си от продажба на придобитите от него имоти. Поради тази причина пазарните цени на недвижимата собственост ще оказват значително влияние върху неговата рентабилност. Възможно е едно понижение на цените в сектора да намали очакваните печалби и да окаже негативно влияние върху цената на акциите му. Направеният анализ на състоянието и перспективите на сектора „недвижими имоти” дава основание да се приеме, че вероятността за съществен срив в целия сектор през следващите няколко години е незначителен. Това обаче не изключва възможността да има сътресения и спад на цените и доходността в определени сегменти и региони.

Увеличаване на цените на строителството. Част от набраните от дружеството средства ще бъдат инвестирани в изграждането на нови сгради. Затова всяко повишение на цените на проектантските услуги, строително-монтажните работи и на строителните материали, при равни други условия ще се отрази негативно на рентабилността му. Дружеството ще се стреми да намали тези разходи посредством провеждането на конкурси при избора на проектанти и изпълнители на проектите или сключването на дългосрочни рамкови договори при предварително договорени цени. 

Намаление на нивата на наемите. Движението на наемните равнища ще има определено значение за приходите на Дружеството, тъй като част от тях ще бъде реализирана посредством отдаване под наем на недвижими имоти. Дружеството ще се стреми да намали риска от потенциално намаление на наемните равнища посредством сключването на дългосрочни договори за наем и диверсификация на инвестициите в различни подсектори на пазара. 

Дружеството ще е зависимо от наличието на кредити и от лихвените нива. Кредитния риск е свързан с възможността дружеството да се финансира с помощта на заемни средства в кратки срокове и на приемливи лихвени нива. Към настоящия момент е налице значително предлагане на кредити в банковата система, но вследствие на планираното затягане на кредитната политика на банките, това може да се промени. От друга страна, евентуално увеличение на пазарните лихвени проценти ще доведе до увеличение на разходите на Дружеството по обслужване на взетите заеми и до съответно намаление на неговата печалба. Следва да се има предвид обаче, че кредитният рейтинг на България и позицията на страната на международните дългови пазари се подобри след успешните емисии еврооблигации и успешната сделка по замяната на български Брейди облигации. В края на октомври 2005г. една от водещите рейтингови агенции Standard & Poors определи дългосрочен кредитен рейтинг на страната в чуждестранна валута от ВВВ със положителна перспектива, което е инвестиционен кредитен рейтинг. Ефектът от това е, че български компании ще могат да заемат пари при по-ниски лихвени равнища на международните пазари. Освен това, като следствие от присъединяването ни към Европейския съюз и на засилената конкуренция между финансовите институции, в дългосрочен план може да се очаква, че лихвените нива по кредитите у нас постепенно ще се изравняват с тези от евросъюза, което пък ще се отрази благоприятно върху дейността на дружеството по привличане и изплащане на кредити.

Възможно е да измине известен период от време между привличането на средства и придобиването на имоти. Дружеството ще инвестира набрания капитал (а впоследствие и голяма част от допълнително привлечените средства) в недвижими имоти. Възможно е да има значителен времеви период между получаването на паричните средства и тяхното инвестиране в недвижим имот поради липсата на предлагане на подходящи имоти в момента, както и поради правни и фактически усложнения, свързани с прехвърлянето на собствеността върху имотите. За този период свободните средства на Дружеството ще бъдат инвестирани в банкови депозити и държавни ценни книжа. Най-вероятно доходът, получен от тези инвестиции ще бъде по-нисък, отколкото при инвестирането в имоти, което може да намали общата рентабилност на Дружеството. 

Конкуренцията на пазара непрекъснато се засилва. Вследствие на значителния ръст на българския пазар на недвижими имоти през последните години, в сектора навлязоха много нови участници, в т. ч. и много чуждестранни инвеститори. В резултат на това конкуренцията се увеличи значително. Всичко това означава, че в краткосрочен план дружеството може и да не успее да реализира предварително очакваната доходност от инвестициите си, освен ако не успее да открие все още подценени сектори и ниши, в които да реализира по-висока рентабилност от средната за отрасъла.

Инвестициите в недвижими имоти са нисколиквидни. За инвестициите в недвижими имоти е характерна по-голямата трудност, а понякога и невъзможност имотите да бъдат продадени бързо и с минимални транзакционни разходи по текущата пазарна цена. Поради това ще бъдат ограничени възможностите на Дружеството да извършва бързи промени в портфейла си от недвижими имоти в отговор на промени в икономическите и пазарните условия. Съществува и рискът Дружеството да не успее да превърне бързо недвижимите си имоти в ликвидни активи, ако възникне спешна нужда за покриване на определено задължение. За посрещането на краткосрочни нужди от парични средства част от активите на Дружеството ще бъдат вложени в ликвидни инструменти (парични средства в каса и безсрочни или със срок до три месеца банкови влогове). „Премиер Фонд” ще сключи и договори с финансови институции за ползване на краткосрочни кредити и кредитни линии при нужда от ликвидни средства.

Избраните контрагенти при строителство или ремонт могат да не изпълнят договорните си задължения. Дружеството ще носи риск, свързан със способността на наетите строителни фирми да завършват изгражданите или ремонтираните имоти в рамките на предвидените разходи, с необходимото качество, и особено в рамките на определените срокове. Независимо дали виновно или поради форсмажорни обстоятелства, забавата може да доведе до прекратяване на предварително сключени договори за продажба или наем и/или изплащане на обезщетения. Това може да има отрицателен ефект върху рентабилността на Дружеството и пазарната цена на неговите акции. За намаляването на този риск Дружеството ще проучва внимателно потенциалните си контрагенти и ще сключва договори с такива, за които има достатъчно основания да се счита, че са в състояние да извършат възлаганата работа качествено, в срок и в рамките на предвидения за това бюджет. Освен това с оглед защита интересите на дружеството, в договорите ще се предвиждат клаузи за неустойки при неизпълнение на задължения.

Възможни са неблагоприятни промени в данъчните и други закони. От определящо значение за дохода на неговите акционери е запазването на съществуващата в момента данъчна преференция, предвиждаща освобождаване от облагане с корпоративен данък на печалбата на Дружеството. Няма сигурност дали и за какъв период от време Дружеството и неговите акционери ще се ползват от благоприятен данъчен режим. В допълнение, както дейността на Дружеството, така и недвижимите имоти сами по себе си са обект на детайлно и многоаспектно правно регулиране. Няма гаранция, че законодателството, засягащо дейността на Дружеството, няма да бъде изменено в посока, която да доведе до значителни непредвидени разходи и съответно да се отрази неблагоприятно на неговата печалба.
Възможно е забавяне на икономическия растеж. Забавянето на растежа на икономиката може да доведе до по-ниски доходи за населението и фирмите, което неминуемо ще засегне търсенето на недвижими имоти в страната, а оттам и печалбите на Дружеството. Доколкото между политическите сили има консенсус за следване на политика, която да запази постигнатата макроикономическа стабилност и да ускори икономическия растеж, драстични промени в макропоказателите не могат да се очакват.  

Възможни са неблагоприятни изменения в бизнессредата вследствие на политически промени. Политическият риск е свързан с възможността от възникване на вътрешнополитически сътресения и неблагоприятна промяна в стопанското законодателство, но поради членството на България в Европейския Съюз определяме този риск като минимален. 

Евентуално нарастване на инфлацията може да обезцени активите. Рискът от увеличение на инфлацията е свързан с намаляването на реалната покупателна сила на населението и евентуална обезценка на активите, деноминирани в лева. Системата на валутен борд контролира паричното предлагане, но външни фактори (напр. повишаването цената на петрола) оказват натиск в посока на увеличение на ценовите нива. Очаква се присъединяването на страната ни към Европейския съюз също да въздейства в посока постепенно изравняване на вътрешните цени с тези на останалите страни-членки. Това ще важи в най-голяма степен за цените на земята и недвижимата собственост, както и на услугите.  

Съществува риск от валутни загуби. Цените на недвижимите имоти на българския пазар се обявяват предимно в евро. Тъй като българският лев е фиксиран към еврото при съотношение 1 EUR = 1.95583 лв., дружеството не носи съществен валутен риск. Такъв би бил налице единствено при обезценка на лева спрямо еврото, което на този етап считаме, че е малко вероятно. 

При евентуално напускане на някои от ключовите служители на Дружеството, дейността му може да бъде затруднена. Дейността на Дружеството може да бъде застрашена при напускане на служител от ключово значение и със специфична квалификация, за когото е трудно или невъзможно да се намери заместник в разумен срок и при разумни финансови условия. Поради спецификата на своята дейност, Дружеството ще има съвсем ограничен на брой персонал, а основната част от оперативната дейност ще бъде осъществявана от външни контрагенти, с което този риск е до голяма степен минимизиран. В допълнение към това, всяко физическо лице, което има ръководна или оперативна функция в дейността на Дружеството е заявило своето намерение за дългосрочно ангажиране с дейността му.

Неуспешният опит на “Премиер Фонд” АДСИЦ за увеличение на капитала от 650 000 лева до 16 900 000 лева показва съществуването на риск от неизпълнение на инвестиционните проекти на дружеството поради ниска капиталова база и недоверие на инвеститорите. Eкипът на “Премиер Фонд” е предвидил подобна възможност и в предварителните договори за придобиване на имоти не са предвидени неустойки или други санкции за дружеството при прекратяване на договора поради ненабиране на капитал. 

Други системни рискове. Евентуални бедствия, аварии или терористични актове са фактори, които могат да доведат до значителни загуби. За управлението на тези рискове Дружеството ще сключва застраховки за притежаваните от него имоти.

ИНФОРМАЦИЯ ЗА ДРУЖЕСТВОТО

ОСНОВНИ ДАННИ 

Наименованието на Дружеството е “ПРЕМИЕР ФОНД” АДСИЦ (с еквивалент на английски език PREMIER FUND Real Estate Investment Trust ). Наименованието на дружеството не е изменяно от учредяването му до момента. Дружеството е учредено в България със седалище гр. Варна и адрес на управление: ул.”П.Парчевич” № 9, тел/факс: +359 (52) 632 416. Дружеството има електронен адрес premier@bulex.net и електронна страница www.premierfundbg.com.

Дружеството е учредено на Учредително събрание проведено на 11 януари 2006 г. и е вписано в регистъра на Варненски окръжен съд с решение № 635/27.01.2006г. на Варненски окръжен съд, том 500, рег. 1, стр. 78, парт. № 16 по фирмено дело № 322/2006 година. 

Дружеството има единен идентификационен код по БУЛСТАТ 148006882.

Дружеството е учредено за неопределен срок.

От учредяването си до момента "Премиер Фонд" АДСИЦ:

· не е било преобразувано и не е било обект на консолидация;

· няма дъщерни дружества;

· не е част от икономическа група;

· не е осъществявало прехвърляне или залог на предприятието; 

· не е придобивало и не се е разпореждало с активи на значителна стойност;

· не са извършвани промени в предмета на дейност на Дружеството;

· няма заведени искови молби за откриване на производство по несъстоятелност на "Премиер Фонд" АДСИЦ;

· няма отправени търгови предложения от трети лица към емитента или от емитента към други дружества от учредяването му до момента;

· не е извършвало изследователска и развойна дейност.

“Премиер Фонд” АДСИЦ е инвестирало 2 % от капитала си в обслужващото дружество “Фонд Мениджър” АД, като е записало 10 000 броя акции с номинална и емисионна стойност от 1 лев, представляващи 20 % от капитала на “Фонд Мениджър” АД,  при неговото учредяване.

Важни събития в развитието на емитента са двете процедури за увеличение на капитала – от 500 000 лв на 650 000 лв и от 650 000 лв до 16 900 000 лв. Първата процедура стартира на 17 май 2006 година и приключи на 23 юни 2006 година, като всички права бяха закупени още при първия закрит аукцион на цена 0,60 лв за право. Втората процедура стартира на 1 ноември 2006 година и приключи на 8 декември 2006 година, като не бе достигнат посочения минимум от един милион лева и увеличение на капитала не се извърши. Поради това планираното закупуване на парцел в гр.Варна и изграждане на бизнес център не се осъществи.

ИНВЕСТИЦИОННИ ЦЕЛИ И ОГРАНИЧЕНИЯ

Инвестиционни цели 

Основната цел по отношение инвестиционната дейност на Дружеството е насочена към увеличение на печалбите за акционерите чрез нарастване пазарната цена на неговите акции и увеличаване размера на дивидентите,  при увеличаване на стойността на собствения капитал. В разгърнат вид, инвестиционните цели на Дружеството са:

· запазване и нарастване пазарната цена на акциите, издадени от Дружеството;

· реализация на печалба от ръста в стойността на недвижимите имоти чрез тяхната продажба или нарастването на стойността им;

· осигуряване на текущ доход на акционерите под формата на паричен дивидент;

· осигуряване на ликвидност за инвестицията на акционерите чрез регистриране на акциите на дружеството за търговия на регулиран пазар на акции.

Дружеството инвестира в имоти, осигуряващи доход под формата на наеми и други текущи плащания, както и в закупуване, изграждане и/или реновиране на недвижими имоти с цел последващата им продажба или експлоатация. С оглед финансиране на своите инвестиции, Дружеството ще увеличава неограничено своя капитал чрез емитиране на нови акции.

 В устава на „Премиер Фонд” АДСИЦ е записано, че дружеството се учредява за неограничен срок. Липсата на кратък времеви хоризонт се определя като предпоставка за реализиране както на краткосрочни, така и на дългосрочни печалби за акционерите. Освен това инвестицията в ценни книжа на дружеството се определя като ликвидна поради факта, че нито един акционер не притежава контролно участие.

Уставът на Дружеството допуска то да придобива нови недвижими имоти (активи за секюритизация) с паричните средства, получени от продажбата на притежавани недвижими имоти, с допълнително набрани парични средства посредством емитиране на ценни книжа, както и с банкови кредити, при спазване на изискванията на закона.


Дружеството ще се стреми да реализира печалба както от покупко-продажба на недвижими имоти с цел постигане на първоначална по-висока възвращаемост и привличане на нови акционери, така и към отдаване на недвижими имоти под наем с цел осигуряване на текущи приходи и текущ доход за акционерите. Диверсификация на портфейла от недвижими имоти ще бъде постигната посредством инвестиране в различни пазарни сегменти, както и в различни региони на Република България.

Инвестиционни ограничения
"Премиер Фонд" АДСИЦ може да инвестира във всички видове недвижими имоти, при спазването на законовите ограничения за инвестиране, регламентирани от Закона за дружествата със специална инвестиционна цел. В тази връзка Дружеството не може:

· да придобива право на собственост и други /ограничени/ вещни права върху недвижими имоти, намиращи се извън територията на Република България;

· да придобива недвижими имоти, които са предмет на правен спор;

· да инвестира в ценни книжа, търгувани на регулиран пазар, с изключение на ценни книжа, издадени или гарантирани от българската държава и до 10 на сто от активите си в ипотечни облигации, издадени по реда и при условията на Закона за ипотечните облигации;

· да придобива дялови участия в други дружества с изключение на участие в обслужващо дружество в размер до 10 на сто от капитала си.

При придобиването на активи „Премиер Фонд” АДСИЦ ще се ръководи от инвестиционните си цели както и при спазване на следните инвестиционни ограничения посочени по-долу. Следва да се има предвид, че планираната целева структура и посочените по-долу ограничения са формирани на базата на цялостната капиталова структура след привличането на дългово финансиране и цялостен размер на привлечените средства в размер на 50 млн. лв.  

Таблица 2: Инвестиционни ограничения на „Премиер Фонд” АДСИЦ

Вид на активите
% от активите

Жилищни имоти
до 70 %

Ваканционни имоти
до 80 %

Офис площи
до 80 %

Търговски площи
до 80 %

Индустриални имоти
до 70%

Парцели извън регулация
до 50 %

Парцели в регулация
до 50 %

Земеделски земи
до 30 %

При придобиване на активи от конкретен целеви пазарен сегмент ще се спазват следните изисквания:

· приемлива първоначална инвестиция – при придобиване на имот, размера на първоначалната инвестиция трябва да е близък или по-нисък от пазарната цена на сходни активи;

· възможности за генериране на бъдещ доход – придобиваните имоти ще се оценяват и според перспективите за последваща препродажба или отдаване под наем;

· географско разположение – при подбора на недвижими имоти, дружеството ще отчита и благоприятното им географско разположение, като приоритет ще бъде отдаван на тези в големите градове и курортните селища.

ПРЕГЛЕД НА НАПРАВЕНИТЕ ИНВЕСТИЦИИ

През месец юни 2006 “Премиер Фонд” АДСИЦ закупи парцел с площ 10 398 кв.м., намиращ се в гр.Априлци обл.Ловеч при цена 7,41 евро/кв.м. СД планира да изгради вилно селище, в момента текат процедурите по смяна на предназначението на земята и проектиране. Параметрите на проекта са :

· 18 бр. еднофамилни къщи в характерния за района архитектурен стил

· РЗП 2 500,00 кв.м.

· Разходи за проектиране и строителство 1 040 903 евро

· Разходи общо - 1 121 687 евро

· Планирани приходи - 2 160 000 евро

· Очаквана печалба - 1 038 313 евро (92,57%)

· Планирани срокове – приключване на процедурите по проектиране, смяна на предназначение и разрешителни до юли 2007; приключване на строителните работи – до юли 2008

· На 19 март 2007 година е получено писмо, с което ОЕСУТ при Община Априлци уведомява дружеството, че молбата за допускане изработване на ПУП на притежаваната от “Премиер Фонд” АДСИЦ земя в землището на гр.Априлци е законосъобразна и предлага на Кмета на Общината да допусне изработване на ПУП, като имотът се предвиди за “ваканционно селище”.

Информация по т.3.2.7 от Приложение 3 на Наредба № 2 относно оценката на парцела за вилно селище в гр.Априлци :

· ефективна дата на оценката – 23 май 2006 година

· оценител – Имилекс ООД

· крайна цена на оценката – 176 800,00 лв

· методи на оценяване – метод на пазарния аналог 

· приложен стандарт – справедлива пазарна стойност

ПРЕГЛЕД НА ДЕЙНОСТТА

“Премиер Фонд” АДСИЦ има следния предмет на дейност : Инвестиране на паричните средства, набрани чрез издаване на ценни книжа, в недвижими имоти (секюритизация на недвижими имоти) посредством покупка на право на собственост и други вещни права върху недвижими имоти, извършване на строежи и подобрения в тях с цел предоставянето им за управление, отдаване под наем, лизинг, аренда и/или продажбата им. 

Основните моменти от дейността на дружеството през изтеклата 2006 година са:

· учредяване на 11 януари 2006 година

· закупуване на недвижим имот в гр.Априлци

· първоначално увеличение на капитала със 150 000 лв

· извънредни приходи от продажба на права в размер на 91 500 лв

· сключване на предварителен договор за покупка на парцел с проект за изграждане на бизнес център в гр.Варна

· обявяване на процедура по второ увеличение на капитала с 16 250 000 лв

· процедурата приключва неуспешно на 08.12.2006 година

· разходите на дружеството за външни услуги в размер на 78 х.лв. са основно за адвокатски хонорари, комисионни на инвестиционни посредници и рекламни разходи при процедурите за увеличение на капитала, както и такси на КФН, ЦД и БФБ София АД

Капиталовите ресурси на дружеството към 31.12.2006 година са :

· парични средства в размер на 298 х.лв.

· предоставен аванс за покупката на парцела за бизнес центъра в размер на 100 х. евро (според предварителния договор за покупка на парцела средствата ще бъдат върнати при неуспешна процедура по увеличение на капитала)

ЧЛЕНОВЕ НА СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ

Управителен орган на Дружеството е неговия Съвет на Директорите. Съставът на Съвета на директорите, включва 5 лица, като и петимата са независими членове. Съгласно разпоредбата на чл. 116а, ал. 2 от Закона за публично предлагане на ценни книжа, “независим” означава, че съответния директор не може да бъде:1/ служител в публичното дружество; 2/ акционер, който притежава пряко или чрез свързани лица най-малко 25 на сто от гласовете в общото събрание или е свързано с дружеството лице; 3/ лице, което е в трайни търговски отношения с публичното дружество; 4/ член на управителен или контролен орган, прокурист или служител на търговско дружество или друго юридическо лице, което е в такива отношения с Дружеството; не е свързано лице с друг член на Съвета на директорите на Дружеството.

Членовете на Съвета на директорите на Дружеството са:

· Борислав Любомиров Найденов

Борислав Найденов е Изпълнителен Директор на Дружеството. Възпитаник е на Немска Езикова Гимназия, гр. Ловеч. Завършил е ВНВВУ “Г. Бенковски”- гр. Долна Митрополия, специалност “техническа експлоатация на летателни апарати. Г-н Найденов има допълнителни квалификации по “Банково дело” и “Бизнес управление” от Икономически университет – гр. Варна. Притежава лиценз за оценител на цели предприятия и лиценз за оценител на машини и съоръжения, издадени от Агенцията за приватизация, както и лиценз за оценител на земеделски земи издаден от Министерството на земеделието, горите и аграрната реформа от 1999г. От 2004г. има сертификат от Федерация на ДРЗ за оценител на недвижими имоти.

Борислав Найденов е работил като авиоинженер в Авиобаза “Равнец” (1988-1990). В периода 1991-1992г. е търговски директор на “Свежец”, гр. Варна. В периода 1994-1995г., работи като брокер на ценни книжа в брокерска къща “Булекс” – гр. Варна. От 1998 до 2002г. е ръководител “Вътрешен контрол” в  ИП “Булекс Инвест” АД - гр. Варна. Бил е председател на СД на “Булекс Инвест” АД- гр. Варна (1995-2002), както и управител на “Билдком сухо строителство” ООД- гр. Варна (2001-2004г.). От 1995г. е управител на “Булекс Консулт” ЕООД – гр. Варна. От 2002 година е изпълнителен директор на ИП “Булекс Инвест” АД - гр. Варна. От 2004 г. е  управител на кантора за недвижими имоти “Аренда” ЕООД. Изпълнителен директор е на  “Супериор” АД - гр. Варна, член на СД на “Явор” АД, гр. Варна. 
· Георги Борисов Амуджиев

Георги Амуджиев е Председател на Съвета на директорите на Дружеството. Г-н Амуджиев е магистър по право от Юридическия факултет на СУ “Св. Климент Охридски”. Има специализация по “Европейско право” и “Търговско право” от Виенски университет - Австрия и курс по “Европейско право” и “Международно частно право” от Университет Регенсбург – Германия.

От 1994 до 1996г. г-н Амуджиев е прокурор при Великотърновска районна прокуратура. В периода 1996-1997г., заема длъжността главен юристконсулт в ТУДА – гр. Варна. От 1997г. е адвокат от Варненска адвокатска колегия.
· Милчо Петков Близнаков

Милчо Близнаков е Заместник-Председател на Съвета на Директорите. Г-н Близнаков е получил висшето си образование по специалност “Икономика на индустрията” от Икономически университет – гр. Варна. Има специализации в областта на управлението на малките и средни предприятия, екологичния мениджмънт и обучение по мениджмънт от Университета на Минесота – САЩ, Limerik Univеrsity – Ирландия, Nottingham Trent University –Великобритания и DTI – Дания.

От 1988 година г-н Близнаков преподава “Индустриална Икономика” и “Управление на инвестициите” в бакалавърски и магистърски програми в Икономически Университет, гр. Варна. От 1998 година е изпълнителен директор на “Холдинг  Варна А” АД, а от 2003 година е член на СД на “Орел Разград” АД.

· Владислав Панчев Панев

Владислав Панев е магистър по “Икономика” от Университета за национално и световно стопанство – гр. София. От 2002г. е лицензиран от Комисията за финансов надзор инвестиционен консултант.

Работил е като финансов репортер във вестник “Банкеръ” (1999-2002 г.) В периода 2003 – 2004 година е  инвестиционен консултант  в  “Статус Инвест” АД, “Индустриален Фонд” АД, “Бора Инвест” АД и “КД Инвестмънтс” ЕАД. През периода януари – април 2006 година е Изпълнителен Директор на  ИП “КД Секюритис” ЕАД. От април 2006 година до момента е Председател на СД на УД “Статус Капитал” АД.

· Валентин Димитров Вълев

Валентин Вълев е завършил Висшето военно строително училище „Благой Иванов” – гр. София, специалност „Промишлено и гражданско строителство”.

Заемал е длъжността технически ръководител в главно управление на „Строителни войски” в гр. Шумен в периода 1984 – 1990 година. От 1990 година е управител и съдружник в “Експрес Гаранцион” ООД. От 1994г. е Управител и едноличен собственик на капитала на “АКВАТЕК” ЕООД – гр. Варна. 

Всички членове на Съвета на директорите на Дружеството са избрани на тази длъжности на учредителното събрание на “Премиер Фонд” АДСИЦ, проведено на 11 януари 2006 г. и на тази дата с тях са сключени договори за управление. Тези договори са с 3 годишен срок, равен на мандата, за който са избрани членовете на Съвета на Директорите и изчитат на  11.01.2009 г. Предвидено е изплащане на компенсации на членовете на съвета на директорите при прекратяване на договорите им за управление с Дружеството.

Към датата на подаване на проспекта на нито един от членовете на Съвета на директорите на дружеството, в качеството им на физически лица, представители на юридически лица, членове на Съвета на директорите, не са налагани принудителни административни мерки или административни наказания, свързани с професионалната им дейност.

ПРИТЕЖАВАНИ ОТ ЧЛЕНОВЕТЕ НА СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ АКЦИИ НА ДРУЖЕСТВОТО


Към момента на съставяне на този документ членовете на СД притежават акции на Дружеството както следва:

Георги Борисов Амуджиев – Председател на Съвета на директорите, притежава пряко 5 000 броя акции и чрез свързано с него лице  “Лега Консулт” ЕООД притежава  непряко още 15 000 броя акции, общо 3,08%.

Борислав Любомиров Найденов – Изпълнителен директор, притежава непряко, чрез контролираното от него дружество “Сиона” ЕООД и други свързани лица, 45 200 броя акции, представляващи  6,95 % от капитала на Дружеството.

Милчо Петков Близнаков – Заместник – председател на Съвета на директорите, притежава пряко 9 000 акции.

Владислав Панчев Панев – член на Съвета на директорите, притежава чрез свързани лица 7 500 броя акции. Чрез ДФ Статус Нови Акции (управляван от УД Статус Капитал АД) допълнително контролира 59 055 акции.

Валентин Димитров Вълев – член на Съвета на директорите, притежава непряко, чрез контролираното от него “Експрес Гаранцион” ООД,  49 500 броя акции, представляващи 7,62% от капитала на “Премиер Фонд” АДСИЦ.

Дружеството не е предоставяло опции върху неговите акции в полза на членовете на Съвета на Директорите. Няма постигнати договорености за участие на служителите в капитала на Дружеството, включително чрез издаване на акции, опции или други сделки с ценни книжа на Дружеството.

ФУНКЦИОНИРАНЕ НА ДРУЖЕСТВОТО. ОСНОВНИ ПАРТНЬОРИ

Законовата уредба на секюритизацията на недвижими имоти посредством дружествата със специална инвестиционна цел се основава на разделение на функциите в този процес между специализирани институции: банка депозитар, обслужващи дружества, оценители на недвижимите имоти и други. 

Като дружество със специална инвестиционна цел, Дружеството функционира като своеобразна колективна схема за инвестиране в недвижими имоти; в частност Дружеството придобива недвижими имоти с паричните средства, които набира срещу издаването на ценни книжа. Банката депозитар съхранява паричните средства на Дружеството и придобитите ценни книжа с временно свободните му средства,  извършва всички плащания на Дружеството и има определени контролни функции върху неговите операции. 

Съгласно Закона за дружествата със специална инвестиционна цел дейността на Дружеството ще се осъществява не от собствен персонал, а по договор от външни лица – специализирани търговски дружества (обслужващи дружества). Поради това към настоящия момент няма и не се предвижда назначаването на служители на Дружеството. Единствено Директорът за връзки с инвеститорите е назначен на трудов договор, в съответствие с изискванията на чл. 116г от Закона за публично предлагане на ценни книжа.

Законът задължава Дружеството да възложи на външни независими експерти  (оценители) оценяването на секюритизираните недвижими имоти преди тяхното придобиване, както и в края на всяка финансова година и при определена промяна на индексите на цените на недвижимите имоти и на инфлацията в страната. Както на всяко акционерно дружество, годишните финансови отчети на Дружеството са  одитирани от регистриран одитор.

БАНКА ДЕПОЗИТАР
Банка депозитар на Дружеството е “Райфайзенбанк (България)” ЕАД, със седалище и адрес на управление: гр. София, община "Средец", ул. "Гогол" № 18-20, тел: +359 (2) 91985 221, факс: +359 (2) 943 0124, Интернет страница: www.rbb.bg 
“Райфайзенбанк (България)” ЕАД е учредена на 01 Август 1994г. и притежава разрешение (лицензия) за извършване на банкова дейност № 198/16 Юни 1994г. Разрешението за извършване на банкова дейност е актуализирано със заповед на БНБ № 100-00497/18.11.99г.

Договорът с “Райфайзенбанк (България)” ЕАД, предвижда банката да оказва следните услуги: съхранение на паричните средства и ценни книжа на Дружеството, които то има право да притежава съгласно закона и неговия устав; извършване на плащания от името и за сметка на Дружеството; извършване на действия, свързани с ценните книжа, като предоставяне на информация, отчети, изплащане на лихви, главници и др.; откриване на набирателна сметка при увеличаване на капитала на Дружеството. Банката депозитар има всички задължения по договора, които ЗДСИЦ, ЗППЦК и наредбите по прилагането им изискват, включително: да съхранява и отчита отделно активите на Дружеството от собствените и останалите приети за съхранение активи; да извършва всички плащания при спазване на условията, предвидени в устава и проспекта на Дружеството и осигурява използването на приходите на Дружеството в съответствие с тези актове и със закона, включително следи за спазване уставното ограничение за разходите на Дружеството; при изпълнение на задълженията си да се ръководи от интересите на Дружеството.

За предоставените услуги се прилага стандартната Тарифа на “Райфайзенбанк (България)” ЕАД за такси и комисионни. 
Договорът с банката депозитар е сключен за срок от една година, като в случай че тридесет дни преди изтичането на срока никоя от страните не възрази писмено, договорът се счита продължен за още една година. Договорът може да бъде прекратен и с едномесечно писмено предизвестие от страна на Дружеството, както и с двумесечно писмено предизвестие от страна на банката депозитар.

ОБСЛУЖВАЩИ ДРУЖЕСТВА

Дружеството има сключени договори с две обслужващи дружества относно обслужването на недвижимите му имоти (експлоатация, поддръжка, управление, извършването на строежи и подобрения), както и относно воденето и съхраняването на счетоводната му отчетност и кореспонденция. 
Дейностите по обслужването на недвижимите му имоти (експлоатация, поддръжка, управление, извършването на строежи и подобрения), както и относно воденето и съхраняването на счетоводната му отчетност и кореспонденция ще се осъществяват от „Фонд Мениджър” АД.

„Фонд Мениджър” АД, със седалище гр. Варна, адрес на управление гр. Варна, бул. “П.Парчевич” № 9, тел/факс: +359 (52) 609 550,  Интернет страница: няма

„Фонд Мениджър” АД е вписано в регистъра на Варненски окръжен съд с решение на Варненски окръжен съд № 1245 от 17.02.2006г.,  парт. № 9, том 512, страница 34, по фирмено дело № 609/2006 година. Неговият единен идентификационен код по БУЛСТАТ 148011769.
“Фонд Мениджър” АД е българска компания, със седалище в град Варна и с предмет на дейност: покупки, продажби и посредничество за сключване на сделки с недвижими имоти, експлоатация, поддръжка и управление на недвижими имоти, извършване на строителни и ремонтни дейности, и подобрения в недвижими имоти; всякаква търговска дейност, незабранена от закона.

Възможностите на “Фонд Мениджър” АД да осъществява дейностите по експлоатация и поддръжка на придобитите недвижими имоти се определят от изключителния експертен капацитет на професионалистите, които то обединява и техния богат опит във финансовата и административната сфера и в управлението на недвижими имоти. Пряко ангажирани с дейностите по управление на недвижимите имоти на "Премиер Фонд" АДСИЦ ще бъдат членовете на Съвета на директорите и акционерите на “Фонд Мениджър” АД. Съветът на Директорите на “Фонд Мениджър” АД е в състав :

· Венцислава Николова Даскалова – изпълнителен директор

· Румен Кирилов Янков – председател на СД;

· Мариета Александрова Манолова – член на СД.

Венцислава Даскалова е магистър по икономика, завършила е специалност “Международни Икономически Отношения” в Икономически Университет – гр. Варна. Професионалният й опит включва длъжностите “Организатор на търговска дейност” във Външнотърговския отдел на Варненска Корабостроителница, Ръководител на отдел “Вътрешен Контрол” в ИП “Булекс Инвест” АД и от 2002 година до 2006 година – “Ръководител направление “Икономически анализи” в оценителската компания “Булекс Консулт” ЕООД. От август 2006 година до момента е главен брокер в ИП “Булекс Инвест” АД.

Румен Кирилов Янков има висше техническо образование с квалификация “Машинен инженер” – “Технически Университет” – гр. Варна. От 1996 година до момента е главен инженер в “Трансстрой Варна” АД и изпълнителен директор на “Трансстрой 1” АД. Като главен инженер в “Трансстрой Варна” АД придобива изключителен опит в областта на строителството на инфраструктурни и други обекти. 

Пряко ангажирана с дейността по водене на счетоводната и друга отчетност на “Премиер Фонд” АДСИЦ ще бъде Мариета Александрова Манолова. Тя е регистриран одитор, член на ИДЕС и лицензиран оценител на цели предприятия. Завършила е специалност “Счетоводство и контрол” в Икономически Университет – гр. Варна. Професионалният й опит включва длъжностите главен счетоводител в “Източна Финансова Къща” АД и “Юкос Петролиум България” АД и финансов директор и главен счетоводител на “Златни Пясъци” АД. На свободна практика е одитор и финансов консултант.

Акционерите на “Фонд Мениджър” АД притежават ценни пазарни позиции и опит в сферата на недвижимите имоти:

“Експрес Гаранцион” ООД е една от водещите строителни компании в региона на Варна и страната. Основана е през 1990 година и се занимава с проектиране и строителство на жилищни и обществени сгради, инфраструктурни и промишлени обекти, производство на алуминиева и РVС дограма, мебели за хотели, офиси и заведения, изграждане на  метални конструкции и съоръжения, хотелиерство и туризъм. 
По-големите изпълнени строителни обекти от Експрес-Гаранцион са : административна сграда на Електроснабдяване – гр. Шумен, комплекс Бохеми и СПА център – гр. Шумен, бензиностанция Литекс – гр. Шумен, жилищни кооперации в  гр.Варна и гр. Шумен, Хотелите  Аква и офис в гр.София, гр.Варна и гр.Бургас, Резиденция Арбанаси – гр. Велико Търново, “Интерхотел” -  Велико Търново и спортно-възстановителен център, Хотели Лебед, Делфин и Рубин в к.к. “Свети Илия”, Аквапарк Акваполис – кк “Златни Пясъци”, “Аквапарк Екшънпарк” – кк Слънчев Бряг.

“Пи енд Джи” АД е дружество, проектирано като холдингова структура, която ще държи акции и дялове от компании. Едно от дружествата, в които екипът на Пи енд Джи АД е придобил богат професионален опит е “Ижстройинженеринг” ЕООД с основна дейност в областта на ниското и високото строителство. Дружеството извършва проектиране и строителство на пътища; благоустрояване и озеленяване; услуги със строителна механизация; инженерингова дейност. Основни клиенти на  “Инжстройинженеринг” ЕООД са  Община Варна, Проект “Красива България”, СП “Гранит” – Скопие, Р. Македония; “МакДоналдс – България” ЕООД, “Златни пясъци” АД, “Шел – България” АД, “Метро Кеш & Кери – България” ЕООД, “ОМВ – България” ЕООД, Фонд за регионални инициативи, и редица други частни инвеститори.

Останалите акционери: Интерком Груп ООД е една от водещите компании в търговията със стоманени тръби, арматурно желязо и ламарина в България и близките региони на Европа, Азия и Африка; “Лега Консулт” ЕООД се занимава с правни консултации; информация за “Унишип” ЕООД и Силвия Николова е представена в частта “Акционери, притежаващи над 5 на сто от капитала”;  “Аренда” ЕООД е дружество, развиващо дейност в областта на недвижимите имоти.
По силата на договор за извършване на дейности като обслужващо дружество от месец февруари 2006 г., "Премиер Фонд" АДСИЦ възлага, а “Фонд Мениджър” АД се съгласява срещу заплащане на уговореното възнаграждение да предоставя на "Премиер Фонд" АДСИЦ при условията и по реда, предвидени в договора:

· извършване на огледи, подготвяне на снимков материал, изготвяне на мотивирани писмени предложения за покупка от Дружеството на право на собственост и/или ограничени вещни права върху недвижими имоти, както и за начина на управление и/или разпореждане с недвижимите имоти, включително за отдаването им под наем, аренда или лизинг, или за продажбата им при определени условия, извършване на необходимите услуги във връзка със придобиване и прехвърляне на имоти, както и обслужване, поддръжка и управление на недвижимите имоти, притежавани от Дружеството, и извършването на строежи и подобрения в тях. 

Обслужващото дружество се задължава: да намира наематели или купувачи на недвижимите имоти, да води преговори с тях и да подготвя имотите за предаване в уговореното състояние; да осъществява контактите с наемателите, включително да събира от името и за сметка на Дружеството наемната цена, както и да следи за точното изпълнение на всички други задължения по наемните договори; да следи за състоянието на недвижимите имоти и незабавно да уведомява Дружеството за повреди и посегателства върху тях, както и да извършва всички поправки в тях, освен тези, които наемателите са длъжни да правят за своя сметка; да заплаща за сметка на Дружеството всички данъци, такси и консумативи; да предлага оптимални застрахователни продукти за недвижимите имоти. 

· водене на счетоводната и друга отчетност и кореспонденция, свързани с дейността на Дружеството; обслужващото дружество се задължава: да разработи счетоводна политика, съдържаща методи, принципи, бази, правила и процедури за отчитане на дейността на Дружеството през отчетния период, за който е сключен договорът; въз основа на предоставените му до края на всеки месец и оформени с всички реквизити първични счетоводни документи за същия месец да извършва ежемесечно осчетоводяване на същите в съответствие с изискванията на действащите нормативни актове и възприетата счетоводна политика на Дружеството; да представя своевременно изготвените от него справки и документи в съответните ведомства и служби; да уведомява и консултира Дружеството за действащата нормативна уредба и приетите изменения на нормативните актове, касаещи неговата дейност; да изготвя проекти на протоколи, договори, уведомления, декларации и всякакви документи, необходими във връзка с дейността на Дружеството.

При осъществяване на задълженията по договора обслужващото дружество поема представляването и защитата на интересите на Дружеството пред представителите на: Министерство на финансите, Комисия за финансов надзор, Национален статистически институт, Национален осигурителен институт и Националната здравноосигурителна каса.

Ако “Премиер Фонд” АДСИЦ възложи, а обслужващото дружество приеме да извърши допълнителни консултации, свързани със специфични финансово-икономически документи, справки, доклади, обосновки, извън договорените в настоящия договор, следва да бъде договорено допълнително възнаграждение с анекс към настоящия договор.

Възнаграждението на обслужващото дружество за извършените посреднически услуги по придобиването и разпореждането с недвижими имоти е в размер на 2.00 % от стойността на имота. Възнаграждението за действията по обслужване на недвижимите имоти, отдадени под наем, е в размер на получения първи брутен месечен наем при сключване на всеки нов договор за наем и 10 % /десет процента/ от размера на получения брутен месечен наем от недвижимия имот за всеки месец, в който обслужващото дружество извършва дейностите по обслужване, поддръжка и управление на тези имоти. За времето, в което недвижимите имоти не са отдадени под наем, “Премиер Фонд” АДСИЦ не дължи възнаграждение за тяхното обслужване, поддръжка и управление. За извършването на проектни и архитектурни  дейности, на строежи и подобрения в недвижимите имоти, Дружеството дължи възнаграждение, което се определя в отделно споразумение между страните, като то трябва да е обосновано с оглед на характера и обема на възложената работа и пазарните условия в страната

Месечното възнаграждение на “Фонд Мениджър” АД за водене на счетоводната и друга отчетност и кореспонденция е в размер на 600 (шестстотин) лева за 2006 година. След края на 2006 година, възнаграждението подлежи на предоговаряне, в съответствие с развитието на дейността на “Премиер Фонд” АДСИЦ и е договорено чрез анекс увеличение на възнаграждението с 200 лв за допълнителни услуги по договора.

Обслужващото дружество може да бъде заменено с друго обслужващо дружество.

Договорът с “Фонд Мениджър” АД е сключен за срок от десет години, считано от деня на подписването му. В случай че деветдесет дни преди изтичането на срока никоя от страните не възрази писмено, договорът се счита продължен за още една година.

Договорът се прекратява с изтичане на уговорения срок; по взаимно съгласие на страните, изразено писмено; с оттегляне на възложеното от страна на “Премиер Фонд” АДСИЦ; при отказ от страна на обслужващото дружество, изразено писмено с тримесечно предизвестие; с предизвестие за разваляне на Договора от изправната страна, при условие, че насрещната страна не е изпълнила някое от задълженията си по договора и това неизпълнение не е отстранено или вредите от него не са поправени в дадения от изправната страна с оглед на обстоятелствата разумен срок от уведомлението й до насрещната страна за неизпълнението.

При прекратяване на договора с обслужващото дружество то ще бъде своевременно заменено с друго обслужващо дружество.

“Премиер Фонд” АДСИЦ има сключен договор и с “АТренд” ЕООД за извършване на дейностите по обслужването на недвижимите му имоти (експлоатация, поддръжка, управление, извършването на строежи и подобрения).

“АТренд” ЕООД, със седалище гр. Варна, адрес на управление гр. Варна, бул. “Сливница” № 10, тел: +359 (52) 62 52 82, факс: +359 (52) 62 52 72, електронен адрес: andonov@atrend.bg, Интернет страница: www.atrend.bg
“АТренд” ЕООД е вписано в регистъра на Варненски окръжен съд с решение на Варненски окръжен съд № 4006 от 24.03.1998г., парт. № 10, том 151, страница 47, по фирмено дело № 4006/97 година. Неговият единен идентификационен код по БУЛСТАТ е 103225576, а идентификационният номер от Националния данъчен регистър: 1035129177.

 
“АТренд” ЕООД е регистрирано през 1997г. “АТренд” ЕООД е агенция за недвижими имоти, специализирана във връзките  с чуждестранни потенциални инвеститори, проявяващи интереси в инвестирането в недвижими имоти и стремящи към максимизиране на печалбата от направените инвестиции. “АТренд” ЕООД е сред водещите агенции за недвижими имоти и с установени добри позиции в района на Северното Черноморие и Родопите. “АТренд” ЕООД притежава офиси и представителства в гр. Варна, гр. София, гр. Смолян, гр. Добрич, гр. Силистра, гр. Попово, к.к. Пампорово и гр. Банско. В “АТренд” ЕООД в момента работят 22 високообразовани мениджъри и консултанти, в това число и трима чуждестрани консултанти – граждани на Великобритания, предлагащи високо ниво на обслужване и професионални съвети на своите многобройни клиенти. Сред най-скорошните реализирани проекти на “АТренд” ЕООД са продажба 115 панорамни апартамента в “Бяла бийч ресорт”, 105 апартамента с жилищен комплекс Тригор – к-с Ален Мак, гр. Варна, 21 апартамента в жилищен комплекс в с. Стойките –к.к. Пампорово, 26 апартамента в жилищен комплекс на СМК-Варна и др. Нетните приходите от продажби през последните няколко години са съответно: 2003 г. – 25 000 лв; 2004 г. – 271 633 лв; 2005 г. – 76 054 лв.

Договорът  с “АТренд” ЕООД  има за предмет изготвяне на мотивирани предложения за покупка от “Премиер Фонд” АДСИЦ на право на собственост и/или ограничени вещни права върху недвижими имоти, както и за начина на управление и/или разпореждане с недвижимите имоти, включително за отдаването им под наем, аренда или лизинг, или за продажбата им при определени условия, извършване на необходимите услуги във връзка със придобиване и прехвърляне на имоти, както и обслужване, поддръжка и управление на недвижимите имоти, притежавани от Дружеството,  извършването на строежи и подобрения в тях, както и воденето и съхраняването на отчетност и кореспонденция във връзка с тези дейности.


Обслужващото дружество се задължава: да намира наематели или купувачи на недвижимите имоти, да води преговори с тях и да подготвя имотите за предаване в уговореното състояние; да осъществява контактите с наемателите, включително да събира от името и за сметка на Дружеството наемната цена, както и да следи за точното изпълнение на всички други задължения по наемните договори; да следи за състоянието на недвижимите имоти и незабавно да уведомява Дружеството за повреди и посегателства върху тях, както и да извършва всички поправки в тях, освен тези, които наемателите са длъжни да правят за своя сметка; да заплаща за сметка на Дружеството всички данъци, такси и консумативи; да предлага оптимални застрахователни продукти за недвижимите имоти. 

Възнаграждението на “АТренд” ЕООД за извършените посреднически услуги по придобиването и разпореждането с недвижими имоти е в размер на 2.00 % за сделки до 200 000 евро; 1.50 % за сделки до 1 000 000 евро и 1.00 % за сделки над 1 000 000 евро; минимална комисионна 500 евро.
Договорът  с “АТренд” ЕООД е сключен за срок от 1 година и може да бъде прекратен или развален предсрочно освен в общите случаи, предвидени в ЗЗД и в ТЗ, и с 3-месечно писмено предизвестие до другата страна, или с отказ от страна на Дружеството – ако обслужващото дружество е престанало да отговаря на изискванията на закона, или на устава или проспекта на Дружеството. При прекратяване на договор с обслужващо дружество то ще бъде своевременно заменено с друго обслужващо дружество.

Към момента на изготвянето на този регистрационен документ, "Премиер Фонд” АДСИЦ не е сключвало други договори за извършване на дейности като обслужващо дружество и не е заменяло “Фонд Мениджър” АД и “АТренд” ЕООД като обслужващи дружества.

Оценители на недвижимите имоти на Дружеството

Съветът на Директорите на Премиер Фонд АДСИЦ възложи на Имилекс ООД – гр.Варна изготвянето на пазарната оценка на недвижимия имот в гр.Априлци, представляващ парцел с площ 10.398 дка. Имилекс ООД е с данъчен номер 1030077632, Булстат 103059186, адрес на управление Варна бул.Съборни 19а. Дружеството е регистрирано от Варненски Окръжен Съд през 1996 година и е специализирано в областта на бизнесоценките и консултациите, свързани с недвижими имоти. Дружеството е изготвяло оценки на имущество на търговски дружества, приватизационни оценки, оценки на цели предприятия, обособени части и дълготрайни активи. Сред оценяваните обекти са Лазур ЕАД, Варненска корабостроителница АД, обекти на Общините Варна, Долни Чифлик и Аксаково, земеделски земи, Фериботен комплекс, НЕК Електроснабдяване Варна, «Профилактика, рехабилитация и отдих» ЕАД София, обекти в КК Златни пясъци, оценки по ипотечни кредити за Българска Пощенска Банка АД, СЖ Експресбанк АД, ОББ АД, Инвестбанк АД, Насърчителна банка АД, Корпоративна банка АД, оценки по ЗОСОИ, оценки за нуждите на Митница Варна, оценки за определяне на стойността на активите на Агрополихим АД – Девня, Българска Солна Компания Канотранс ООД, Феста Холдинг АД, Солвей Соди АД, БДЖ ЕАД и други. 

Директор за връзки с инвеститорите 

В изпълнение на разпоредбите на чл.116г от ЗППЦК Съветът на директорите на “Премиер Фонд” АДСИЦ назначи по трудов договор на длъжността Директор за връзки с инвеститорите Светла Иванова Иванова, която има подходяща квалификация и опит за осъществяване на своите задължения, не е член на управителен и контролен орган или прокурист на публично дружество и отговаря на всички останали изисквания на ЗППЦК към директорите за връзки с инвеститорите на публични дружества. Съгласно чл. 116г от Закона за публично предлагане на ценни книжа,  основната функция на Директора за връзки с инвеститорите е осъществяването на ефективна връзка между Съвета на директорите на Дружеството, от една страна, и неговите акционери и инвеститорите, от друга страна. По-конкретно, Директорът за връзки с инвеститорите отговаря за: (а) предоставянето на информация за финансово - икономическото състояние на Дружеството, за общи събрания и всяка друга информация, на която съгласно закона акционерите и инвеститорите имат право в това им качество; (б) изпращането на отчетите и уведомленията до Комисията по финансов надзор, до “Българска фондова борса – София” АД и до Централния депозитар; (в) воденето и съхранението на протоколите от заседанията на Съвета на директорите. 

АКЦИОНЕРИ СЪС ЗНАЧИТЕЛНО УЧАСТИЕ. СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ (ЗАИНТЕРЕСОВАНИ) ЛИЦА

 АКЦИОНЕРИ, ПРИТЕЖАВАЩИ НАД 5 % ОТ АКЦИИТЕ С ПРАВО НА ГЛАС

Към момента на изготвяне на Регистрационния документ, акционери с над 5% са:

·  “Унишип” ЕООД, със седалище и адрес на управление: гр. Варна, ул. “Дръзки” № 8, притежава 47 500 броя акции с право на глас, представляващи 7,31 % от капитала на Дружеството и от гласовете в Общото събрание.

· “Експрес Гаранцион” ООД, със седалище и адрес на управление: гр. Варна, ул. “Бъкстон” № 19, притежава 49 500 броя акции с право на глас, представляващи 7,62 % от капитала на Дружеството и от гласовете в Общото събрание.

· “Сиона” ЕООД, със седалище и адрес на управление: гр. Варна, ул. П.Парчевич 9, притежава 43 200 броя акции с право на глас, представляващи 6,65 % от капитала на Дружеството и от гласовете в Общото събрание. Чрез свързани лица “Сиона” ЕООД притежава общо 6,95%.

· Силвия Стефанова Николова, притежава 46 000 броя акции с право на глас, представляващи 7,08 % от капитала на Дружеството и от гласовете в Общото събрание.

· УПФ и ДПФ ЦКБ Сила притежават 59 800 акции – 9,20%

· ИПФ Съгласие притежава 40 000 акции – 6,15%

· ДФ Статус Нови Акции – 59 055 акции – 9,09%

· Виа Ойл ЕООД – 34 832 акции – 5,36%

· Аdrijan Stare Stare – 40 000 акции – 6,15%
ЛИЦА, КОИТО ПРЯКО ИЛИ НЕПРЯКО УПРАЖНЯВАТ КОНТРОЛ  ВЪРХУ ДРУЖЕСТВОТО

По смисъла на § 1, т. 13 от Закона за публично предлагане на ценни книжа, едно лице ще упражнява пряко или непряко контрол върху Дружеството, когато това лице, пряко или непряко: (а) притежава над 50 на сто от гласовете в общото събрание на акционерите; или (б) може да определя повече от половината от членовете на неговия Съвет на директорите; или може по друг начин да упражнява решаващо влияние върху вземането на решения във връзка с дейността на Дружеството. 

Към настоящия момент няма лица, които да упражняват контрол върху Дружеството в горепосочения смисъл.

СДЕЛКИ СЪС СВЪРЗАНИ ЛИЦА

През 2006 година “Премиер Фонд” АДСИЦ е сключило два договора с ИП “Булекс Инвест” АД – за консултиране на първоначалното увеличение на капитала и за провеждане на второто увеличение на капитала. Двата договора са на обща стойност 13 000 лева. ИП “Булекс Инвест” АД е собственост на Изпълнителния Директор Борислав Найденов и е свързано лице по смисъла на закона.

Дружеството не е сключвало със “свързани лица” в гореописания смисъл други сделки от съществено значение за емитента или за свързаното лице или сделки, които са необичайни по вид и условия и към момента не са налице предложения за сключване на такива сделки. 

Към настоящия момент Дружеството не е отпуснало заеми, нито е поемало гаранции от какъвто и да е вид към “свързани лица”.

ИНФОРМАЦИЯ ЗА ПОТЕНЦИАЛНИ СДЕЛКИ СЪС ЗАИНТЕРЕСОВАНИ ЛИЦА

Към датата на Регистрационния документ на членовете на Съвета на директорите на Дружеството  не са им известни настоящи и бъдещи сделки, за които считат, че могат да бъде признати за сделки със заинтересовани лица с Дружеството.

ИНФОРМАЦИЯ ОТ ЧЛЕНОВЕТЕ НА СЪВЕТА НА ДИРЕКТОРИТЕ И ЛИЦАТА, КОИТО ПРИТЕЖАВАТ ПРЯКО ИЛИ НЕПРЯКО НАЙ-МАЛКО 25 % ОТ ГЛАСОВЕТЕ В ОБЩОТО СЪБРАНИЕ НА ДРУЖЕСТВОТО ИЛИ ГО КОНТРОЛИРАТ 

Информация, оповестявана по чл. 114б ЗППЦК от членовете на Съвета на директорите  на "Премиер Фонд" АДСИЦ

а) юридическите лица, в които притежават пряко или непряко най-малко 25 на сто от гласовете в общото събрание или върху които имат контрол.

Членовете на Съвета на директорите на “Премиер Фонд” АДСИЦ, притежават пряко или непряко най-малко 25 на сто от гласовете в общото събрание на дружества, както следва:

Валентин Димитров Вълев, притежава:
“Акватек” ЕООД, ф.д. № 1226/1994 г., на Варненски окръжен съд – 100% от капитала;

 “Експрес Гаранцион” ООД, ф.д. № 839/2004 г., на Варненски окръжен съд – 414 дяла, представляващи 82.8% от капитала;

“Футболен клуб Варна сити” АД, ф.д. № 3445/2003 г. на Варненски окръжен съд – 499 акции, представляващи 99.80% от капитала;  

Владислав Панчев Панев, притежава:

„Промишлени стоки” ЕООД, гр. Димитровград, ф.д. № 12/1991 г. на Хасковския окръжен съд – 100% от капитала;

“Сток Плюс” ООД – гр. Банкя, ф.д. № 762/2005 г. на Софийски градски съд – 33.33% от капитала;

Борислав Любомиров Найденов, притежава:
 “Булекс Инвест” АД, ф.д. № 2694/95 г. на ВОС – 50 % от капитала;

      “Булекс Консулт” ЕООД, ф.д. № 1482/95 г. на ВОС – 100 % от капитала;

 “Аренда” ЕООД, ф.д. № 393/04 г. на ВОС – 100 % от капитала;

б) юридическите лица, в чиито управителни или контролни органи участват или чиито прокуристи са.

Членовете на Съвета на директорите на “Премиер Фонд” АДСИЦ участват в управителни органи на други юридически лица, както следва:

Милчо Петков Близнаков, участва в управлението на следните дружества,  като член на съвет на: 
“Холдинг Варна А” АД, ф.д. № 3908/1996 г. на Варненския окръжен съд;

 “Орел Разград” АД, ф.д. № 582/2003 г. на Варненския окръжен съд.

Валентин Димитров Вълев, участва в управлението на следните дружества:

 като управител на: 
 “Акватек” ЕООД, ф.д. № 1226/1994 г., на Варненски окръжен съд;

- “Експрес Гаранцион” ООД, ф.д. № 839/2004 г., на Варненски окръжен съд;

      и като член на съвет на: 

“Футболен клуб Варна сити” АД, ф.д. № 3445/2003 г. на Варненски окръжен съд. 

Владислав Панчев Панев, участва в управлението на следното дружество като член на съвет на: 
    “КД Секюритис” АД, гр. София, ф.д. № 13884/2005г. на СГС.
      Борислав Любомиров Найденов, участва в управлението на следните дружества:

като управител на: 

“Булекс Консулт” ЕООД, ф.д. № 1482/1995 г. на Варненски окръжен съд;

      “Аренда” ЕООД, ф.д. № 393/2004 г. на Варненски окръжен съд;

“Сиона” ЕООД, ф.д. № 2131/2001 г. на Варненски окръжен съд;

и като член на съвет на: 

“Булекс Инвест” АД, ф.д. № 2694/1995 г. на Варненски окръжен съд; 

“Супериор” АД, ф.д. № 1576/2005 г. на Варненски окръжен съд;

     “Явор” АД, ф.д. № 5540/1995 на Варненски окръжен съд.

Информация, оповестявана по чл. 114б ЗППЦК от лицата, които пряко или непряко притежават най-малко 25 на сто от гласовете в общото събрание на "Премиер Фонд" АДСИЦ или го контролират

“Премиер Фонд” АДСИЦ няма акционери, които пряко или чрез свързани лица да притежават над 25% от капитала му, съответно нито едно лице не контролира дружеството пряко или чрез свързани лица.

РАЗХОДИ НА ДРУЖЕСТВОТО

Съгласно чл. 60 от Устава на Дружеството, максималният размер на всички разходи по неговото управление и обслужване, в това число разходите за възнаграждения на членовете на Съвета на директорите, на обслужващите дружества, на регистрирания одитор, оценителите и банката-депозитар не могат да надхвърлят 12 % (дванадесет на сто) от стойността на активите по баланса на Дружеството.

Възнаграждения на членовете на Съвета на директорите

Всеки от членовете на Съвета на директорите има право на годишно възнаграждение в размер на 2 % (две на сто) от положителния годишен финансов резултат за последната финансова година, както и 0,4 % (нула цяло и четири десети на сто) от стойността на придобитите през последната финансова година активи, но не по-малко от 2 400 (две хиляди и четиристотин) лева.

Членовете на Съвета на директорите имат право да получат авансово част от дължимото им годишно възнаграждение. Авансовото плащане на всеки от членовете на Съвета не може да надвишава 2400 лв. за 2006 година, а през всяка от следващите години по 50 % от полученото общо годишно възнаграждение за предходната година, но не по-малко от 2400 лева

Изпълнителният директор получава възнаграждение в размер на двойния размер на възнаграждението на член на Съвета на директорите
Възнаграждения на обслужващите дружества и други

Към момента на изготвяне на регистрационния документ “Премиер Фонд” АДСИЦ има сключени договори с две обслужващи дружества: “Фонд Мениджър” АД и “АТренд” ЕООД.

Възнаграждението на “Фонд Мениджър” АД за извършените посреднически услуги по придобиването и разпореждането с недвижими имоти е в размер на 2.00 % от стойността на имота. Възнаграждението за действията по обслужване на недвижимите имоти, отдадени под наем, е в размер на получения първи брутен месечен наем при сключване на всеки нов договор за наем и 10 % /десет процента/ от размера на получения брутен месечен наем от недвижимия имот за всеки месец, в който обслужващото дружество извършва дейностите по обслужване, поддръжка и управление на тези имоти. За времето, в което недвижимите имоти не са отдадени под наем, “Премиер Фонд” АДСИЦ не дължи възнаграждение за тяхното обслужване, поддръжка и управление.  За извършването на проектни и архитектурни  дейности, на строежи и подобрения в недвижимите имоти, Дружеството дължи възнаграждение, което се определя в отделно споразумение между страните, като то трябва да е обосновано с оглед на характера и обема на възложената работа и пазарните условия в страната

         Месечното възнаграждение на “Фонд Мениджър” АД за водене на счетоводната и друга отчетност и кореспонденция е в размер на 600 (шестстотин) лева за 2006 година.


Възнаграждението на “АТренд” ЕООД за извършените посреднически услуги по придобиването и разпореждането с недвижими имоти е в размер на 2.00 % за сделки до 200 000 евро; 1.50 % за сделки до 1 000 000 евро и 1.00 % за сделки над 1 000 000 евро; минимална комисионна 500 евро.
Допълнителни инвестиции и разходи за въвеждане на имотите в експлоатация

Възможно е недвижимите имоти, които Дружеството ще закупи, да са в състояние, което изисква извършването на допълнителни инвестиции и разходи за привеждането им във вид, подходящ за отдаване под наем или препродажба. Точният размер на тези инвестиции и разходи не може да бъде посочен преди закупуването на конкретен имот. При строителство на нови сгради от Дружеството всички разходи, необходими за въвеждане на активите в експлоатация ще бъдат включени в разходите за строителство на обектите и допълнителни разходи не се предвиждат.

ФИНАНСОВА ИНФОРМАЦИЯ

Информация за продажби зад граници

Дружеството няма осъществени продажби зад граница.

Информация за съдебни, административни или арбитражни производства

Дружеството не е страна по съдебни, административни или арбитражни производства, както и липсват решения или искане за прекратяване и обявяване в ликвидация на Дружеството.

ДРУЖЕСТВЕНА ПОЛИТИКА ПО ОТНОШЕНИЕ НА РАЗПРЕДЕЛЯНЕТО НА ДИВИДЕНТИ

Дивиденти се изплащат от Дружеството, ако според проверения от регистриран одитор и приет от Общото събрание на акционерите финансов отчет за съответната година, чистата стойност на имуществото, намалена с дивидентите и лихвите, подлежащи на изплащане, е не по-малка от сумата на капитала на дружеството, фонд “Резервен” и други фондове, които дружеството е длъжно да образува по закон или устав.

 Плащанията на дивиденти се извършват до размера на печалбата за съответната година, неразпределената печалба от минали години, частта от фонд “Резервен” и другите фондове на Дружеството, надхвърляща определения от закона или устава минимум, намален с непокритите загуби от предходни години и отчисленията за фонд “Резервен” и другите фондове, които Дружеството е длъжно да образува по закон или устав.

Дружеството разпределя задължително по закон и устав най-малко 90% от печалбата си за финансовата година, който се изплаща в срок от 12 (дванадесет) месеца от края на съответната финансова година. При начисляване на дивиденти, Дружеството удържа данък съгласно изискванията на чл. 34, ал.1 от Закона за корпоративното подоходно облагане. Вж. също “Допълнителна информация: Информация за устава на Дружеството”.

ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ

ИНФОРМАЦИЯ ЗА АКЦИОНЕРНИЯ КАПИТАЛ

Размер на акционерния капитал........................ 650 000 лева

Емитирани и изцяло изплатени акции ............... 650 000 броя

Номинална стойност на акция ........................…           1 лев

Всички емитирани от Дружеството акции при неговото учредяване, са изцяло заплатени и само с парични средства, съгласно изискванията на Закона за дружествата със специална инвестиционна цел.

ИНФОРМАЦИЯ ЗА УСТАВА НА ДРУЖЕСТВОТО

Права и ограничения на класовете акции на Дружеството 

Съгласно чл. 13, ал. 1 от Устава, Дружеството издава само безналични свободнопрехвърляеми акции, за които чл. 185, ал. 2 от Търговския закон не се прилага. Безналичните акции се водят в регистрите на Централния Депозитар по сметка на акционерите. Издаването и разпореждането с безналични акции, се извършва с регистрация в Централен Депозитар.

Акциите с еднакви права образуват отделен клас. Ограничаване правата на отделните акционери от един и същи клас не е допустимо.

Дружеството издава обикновени акции, всяка от които дава право на един глас в Общото събрание, както право на дивидент и на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната стойност на акцията. Всички обикновени акции са от един клас. Емитираните към момента акции /от учредителната емисия/, както и акциите, които ще бъдат емитирани при задължителното първоначално увеличение на капитала, са обикновени акции.

След задължителното първоначално увеличаване на капитала Дружеството може да издаде по реда на чл. 15 от Устава привилегировани акции, които могат да дават различни права /да формират различни класове акции/: допълнителен и гарантиран дивидент, привилегия за обратно изкупуване. Привилегированите акции може да са без право на глас.

Всички издадени акции са регистрирани за търговия на Неофициален пазар на Българска Фондова Борса София АД. Акции на дружеството не са листвани на друг пазар, в друга държава-членка на Европейския Съюз.

Право  на дивидент

Дружеството разпределя дивиденти по решение на Общото събрание на акционерите при условията и реда, предвидени в Закона за дружествата със специална инвестиционна цел, Закона за публичното предлагане на ценни книжа, Търговския закон и глава  дванадесета от Устава. Авансовото разпределяне на дивиденти е забранено.

Съгласно Закона за дружествата със специална инвестиционна цел и Устава, Дружеството е длъжно да разпредели като дивидент най-малко 90 на сто от печалбата си за съответната финансова година. Съгласно чл. 64, ал. 2 от Устава, Дружеството е длъжно да изплати дължимия дивидент на акционерите в срок от 12 (дванадесет) месеца  от края на съответната финансова година.

Право да получат дивидент имат лицата, вписани в регистрите на Централен Депозитар като акционери на 14-тия ден след датата на Общото събрание, на което е приет годишния финансов отчети и е прието решение за разпределяне на печалбата. Акционерите, които имат право да получат дивидент, могат да го упражнят до изтичане на общия 5-годишен давностен срок, след което правото се погасява и неполучените дивиденти остават в Дружеството.

Всяка обикновена акция дава право на дивидент, съразмерно с номиналната й стойност. Размерът на гарантирания дивидент по привилегированите акции /ако такива бъдат издадени от дружеството съгласно чл. 15 от Устава/, както и условията и реда за упражняване на правата по привилегированите акции, се определят с конкретно решение за увеличаване на капитала на Дружеството с издаване на такива акции. Дивидентът по привилегированите акции с право на гарантиран дивидент се изплаща всяка година с предимство, преди дивидента по обикновените акции. Когато поради липса на печалба или по други причини дивидентът за дадена година не бъде заплатен, той се заплаща при разпределянето на печалбата за следващата година, заедно с дължимия дивидент за съответната година. Когато поради липса на печалба или по други причини дивидентът за двете поредни години не бъде изплатен в пълния  размер, привилегированите акции без право на глас, придобиват право на глас до изплащане на забавените дивиденти и се включват при определяне кворума и мнозинствата за провеждане и вземане на решения от Общото събрание на Дружеството.

Право  на глас

Всяка  една обикновена акция, както и всяка привилегирована акция, която е издадена с право на глас, дава едно право на глас в Общото събрание на акционерите. Правото на глас се упражнява от лицата, вписани в регистъра на Централен депозитар АД, като акционери 14 дни преди датата на Общото събрание.

Когато предложението за решение засяга правата на акционерите от един клас гласуването става по класове, като изискванията за кворум и мнозинство се прилагат за всеки клас поотделно.

 Право  на  ликвидационен дял
Всяка обикновена акция дава право  на ликвидационен дял, съразмерно с номиналната й стойност. Това право е условно – то възниква и може да бъде упражнено само в случай, че /и доколкото/ при ликвидацията на Дружеството след удовлетворяването на претенциите на всички кредитори е останало имущество за разпределяне между акционерите и до размера на това имущество. Размерът на гарантирания и допълнителния ликвидационен дял, както и условията и реда за упражняване на правата по тези привилегировани акции, се определят с конкретното решение за увеличаване на капитала на Дружеството чрез издаване на такива привилегировани акции. 

Свикване на общо събрание на акционерите. Участие на акционерите  в събранието 

Съгласно чл. 115, ал. 1, изречение второ от ЗППЦК, редовното /годишно/ общо събрание на акционерите се провежда до края на първото полугодие, след приключване на отчетната година. Извънредно общо събрание на акционерите може да бъде свикано по всяко време. В останалата си част условията и реда за свикване, както и за участие на  акционерите в редовно и извънредно общо събрание са едни и същи.

Общото събрание на акционерите се свиква от Съвета на директорите. Общото събрание може да се свика и по искане на акционери, притежаващи най-малко 5 на сто от капитала на Дружеството по реда и при условията на чл.223, ал. 1 и 2 от Търговския закон или чл.118 от ЗППЦК.

Свикването се извършва чрез покана, с минимално съдържание по чл. 223, ал. 4 от Търговския закон. Акционери, притежаващи поне от 3 месеца акции, представляващи най-малко 5 на сто от капитала на Дружеството могат да поискат допълване в обявения в поканата дневен ред по реда на чл.223а от Търговския закон. Поканата се обнародва в “Държавен вестник” и в един централен ежедневник. Времето от обнародването на поканата до датата на Общото събрание не може да бъде по-малко от 30 дни.

Общото събрание включва  акционерите с право на глас. Правото на глас се упражнява от лицата, вписани като акционери в регистрите на Централен депозитар АД 14 дни преди датата на Общото събрание. Те участват в Общото събрание лично или чрез представител, упълномощен с изрично нотариално заверено пълномощно по реда на чл.116, ал.1 от ЗППЦК. Членовете на Съвета на директорите не могат да представляват акционер.

Акционерите с привилегировани акции без право на глас, както и членовете на Съвета на директорите, когато не са акционери, вземат участие в работата на Общото събрание без право на глас.

Разпоредби в Устава, които затрудняват смяната на лицата, упражняващи контрол върху Дружеството   

Разпоредбата на чл. 37, ал. 2, във вр. чл. 31, ал. 1, т. 4 от Устава предвижда по-голямо от законоустановеното мнозинство за избор и освобождаване на членовете на Съвета на директорите. Съгласно чл. 230 от Търговския закон за избор и освобождаване на членове на Съвета на директорите е достатъчно обикновено мнозинство от представените акции, а уставът на дружеството изисква мнозинство от 9/10 от представените акции.

Разпоредби в Устава относно промени в капитала на Дружеството

Уставът на Дружеството съдържа разпоредби относно промени в капитала, които  са по-рестриктивни от условията, предвидени в закона. Съгласно чл. 37, ал. 2, във връзка с чл. 31, ал. 1, т. 3 от устава, Общото събрание приема решения за увеличаване или намаляване на капитала с мнозинство от 9/10, което е по-голямо от законоустановеното в ТЗ.

Съгласно закона и устава капитала на Дружеството се увеличава чрез издаване  на нови акции или чрез превръщане на акции в облигации, които са издадени като конвертируеми. Не е допустимо увеличаване на капитала чрез увеличаване на номиналната стойност на вече издадени акции; чрез превръщане в акции на облигации, които не са издадени като конвертируеми; срещу непарична вноска по чл. 193 от Търговския закон; под условие по чл. 195 от Търговския закон /с изключение на случаите на превръщане в акции на конвертируеми облигации.

Решение за увеличаване на капитала се приема от Общото събрание. На основание чл. 196, ал. 1 и чл. 204, ал. 3 от Търговския закон и съгласно чл. 43 и 44 от Устава на Дружеството, Съвета на директорите е овластен в срок от 5 години от вписването на дружеството в търговския регистър на съда да приема решения за увеличаване на капитала до 100 000 000 лева, чрез издаване на нови акции, както и за издаване на облигации, /вкл. конвертируеми/ при общ размер на облигационния заем до 100 000 000 лева.

При увеличаване на капитала чрез издаване на нови акции, с изключение на задължителното първоначално увеличаване на капитала, всеки акционер има право да придобие част от новите акции, пропорционално на дела му в капитала преди увеличението. Това право не може да бъде ограничено или отнето по реда на чл.194, ал.4 и 196, ал.3 от Търговския закон. При увеличаване на капитала чрез издаване на нови акции се издават права по смисъла на §1, т. 3 от ЗППЦК., като срещу всяка съществуваща акция се издава едно право. Съотношението между издаваните права и една нова акция се определя в решението за увеличаване на капитала на Дружеството. Относно условията и реда за първоначалното увеличение на капитала на дружеството вж. Документ за предлаганите ценни книжа.

Капиталът на дружеството може да бъде намаляван при обезсилване на обратно изкупените акции, издадени с привилегия за обратно изкупуване. Дружеството може да издава такива акции съгласно чл. 15 и чл. 16 от Устава. Капиталът не може да бъде намаляван чрез принудително изкупуване на акции или чрез обратно изкупуване по чл. 111, ал. 5 от ЗППЦК.

Основания за прекратяване на Дружеството

Дружеството е учредено за  неограничен срок.

Съгласно чл. 31, ал. 1 и §1 от Устава и чл. 252 от Търговския закон, Дружеството се прекратява: по решение на общото събрание; при обявяването му в несъстоятелност; както и с решение на съда по регистрацията по иск на прокурора, ако: Дружеството преследва забранени от закона цели; чистата стойност на имуществото на Дружеството по чл. 247а, ал. 2 от Търговския закон, спадне под размера на вписания капитал и в срок от 1 година общото събрание не вземе решение за намаляване на капитала, за преобразуване или прекратяване; в продължение на 6 месеца броят на членовете на Съвета на Директорите е по-малък от предвидения в закона минимум /3 лица/. За прекратяването на Дружеството се изисква разрешение от Комисията по финансов надзор, а лицата, избрани за ликвидатори или синдици се одобряват от Комисията.

Договори различни от тези по повод обичайната дейност на Дружеството

Дружеството не е страна по договори, различни от сключваните по повод обичайната му дейност и не разполага с информация за наличието на такива договори.

ИЗТОЧНИЦИ НА ДОПЪЛНИТЕЛНА ИНФОРМАЦИЯ

Поканата за свикване на Общо събрание на Дружеството ще бъде публикувана във вестник “Дневник”.

Инвеститорите могат да получат допълнителна информация за Дружеството и публично предлаганите ценни книжа  от:

· “Премиер Фонд” АДСИЦ, гр. Варна, ул. „П.Парчевич” No 9, тел/факс: + 359 (52) 632 416, лице за контакти: Борислав Найденов, от 10:00 до 17:00 ч.

· ИП “Булекс Инвест” АД, гр. Варна ул. "Парчевич" № 9, тел: + 359 (52) 632 416, 609 550, 601 282, лице за контакти: Красимира Найденова, от 10:00 до 17:00 ч.

Изготвил Регистрационния документ:

___________________

Борислав Любомиров Найденов

Изпълнителен директор

Долуподписаното лице, в качеството му на представляващ Дружеството, с подписа си, положен на 30 март 2007г., декларира, че Регистрационния документ отговаря на изискванията на закона.

______________________




Борислав Любомиров Найденов

Изпълнителен директор
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